EVAL CONSULTING SRL
Baia Mare, Str. Hortensiei nr. 4/12
Tellfax 0262 - 222069

RAPORT DE EVALUARE

Teren ocupat de cladire
EEE EEECIERG

= E = s

Adresa Baia Mare, Str. Hortensiei nr. 21A , jud.Maramures
Solicitant MUNICIPIUL BAIA MARE

Proprietar MUNICIPIUL BAIA MARE DOMENIU PRIVAT
Destinatar MUNICIPIUL BAIA MARE
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1. | EVALUATOR SC PBS EVAL CONSULTING SRL

ional ;
e e e e | Nivel de acoperire 500.000 EURO / 2025

Reprezentant - functia SIMON GHEORGHE - Administrator

Expert evaluator / Parafa | SIMON GHEORGHE / nr.16115 - valabila 2025

Adresa evaluatorului + Sediu : Baia Mare , str. Hortensiei nr. 4/12,
jud.Maramures

+ Telefon: 0745.304.511 i 0262-222.069

« Email : simongheorghe55@gmail.com

2. | SOLICITANT MUNICIPIUL BAIA MARE
Adresa « Baia Mare , str. Gheorghe $incai nr. 37
DESTINATARUL
bbbl MUNICIPIUL BAIA MARE

3. | PROPRIETATEA TEREN intravilan ocupat de cladire in suprafata de 13 mp
EVALUATA
Proprietar MUNICIPIUL BAIA MARE DOMENIU PRIVAT _
Adresa proprietatii « Baia Mare, Str. Horensiei nr. 21A, jud.Maramures

» Cod postal 430294

Conditii limitative ¢ MNusunt
deosebite

{Neconcordante cu
documentele de
proprietate si de
cadastru)

4. DECLARAREA VALORII

VALOAREA DE PIATA 14.384 LEI
ESTIMATA A PROPRIETATII echivalent 2.890 EUR
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BAZA DE EVALUARE

Valoarea de piata (SEV 100)

SCOPUL EVALUARI

\anzare - cumparare

DATA INSPECTIEI

Inspectia a fost efectuata la data de 01.04 2025 de catre evaluator
autorizat Simon Gheorghe, membru titular ANEVAR.

PROPRIETATII La inspectie nu s-au constatat modificari fata de documentele
primite.
| DATA DE
REFERINTA A 01.04.2025
 EVALUARII

"CURS DE SCHIMB
‘ BNR LA DATA DE

1 EURO = 4,9770 LEI valabil la data de 01.04.2025

Cartea Funciara

REFERINTA
6. | DATE PRIVIND PROPRIETAR :
‘ DREPTUL DE MUNICIPIUL BAIA MARE — domeniu privat
PROPRIETATE TEMEI CONTRACTUAL:
| Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandit prin Lege , cota
actuala 11
Extras CF nr. 133502
» teren intravilan in suprafata totala de 17 mp
Accesul la proprietate se realizeaza din Str. Horlensiei nr. 21A,
asfaltata cu 1 banda pe sens
Dreptul de proprietate: deplin.
MENTIUNI 1: - Extras de Carte Funciara nr 133502 nr. cadastral 133502 , cu
Situatia privind suprafata totala de 17 mp

- Hotararea nr. 60/2025 emisa de Consiliul Local al Municipiului
Baia Mare

MENTIUNI 2: Abateri

de la inscrierea din s Nu sunt,
Cartea Funciara
DATE PRIVIND Mu s-a prezentat Plan de amplasament si delimitare
DOCUMENTATIA S-a prezentat Extras de care funciara nr. 133502 si Certificat de
CADASTRALA urbanism nr. 1163/26.07.2024

Evaluatorul a tinut cont in evaluare de restrictiile din CU
EE‘.‘ELT&E: « Terenul intravilan ocupat de extindere la spatiu comercial din
TERENULUI Baia Mare , Str. Hortensiei nr. 21A.

DESCRIEREA ZONE| DE AMPLASARE

ZONA DE

EDILITAR AL ZONEI

Zona centrala a municipiului Baia Mare, zona rezidentiala,
AMPLASARE comerciala si prestari servicii, ocupata de blocuri de locuinte cu
spatii comerciale la parier
ARTERE « Auto si pietonal din Str. Hortensiel , asfaltata cu 1 banda pe
IMPORTANTE DE sens
CIRCULATIE IN » Calitatea retelelor de transport: asfaltata cu 1 banda pe sens.
APROPIERE Accesul la mijloacele de transport in comun: da , sunt statii de
autobuz, troleibuz
CARACTERUL Tipul zonei

« Zona rezidentiala , ocupata de blocuri de locuinte cu si fara
spalil comerciale la parter

In zona se afla;

» Locuinte blocuri de locuinte cu spatii comerciale la parter

s Unitati de invatamant: |a distanta

» Unitati medicale: cabinete medicale, farmacii

UTILITATI EDILITARE

» Retea urbana de enemie electrica: existenta
» Relea urbana de apa: existenta

» Retea urbana de gaze: existenta

» Retea urbana de canalizare: existenta

« Retea urbana de telefonie: existenta
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GRADUL DE
POLUARE
ORIENTATIV (rezultat
din observatii sau
informatii ale
evaluatorului, fard
expertizare sau
determinari de laborator
ale noxelor).

FPoluare:

+ Poluare fonica: mica

» Poluare cu noxe auto: mica

» Poluare chimicd: nu este cazul
s Altele: nu este cazul

AMBIENT

» Civilizat.

CONCLUZIE PRIVIND
AMPLASAMENTUL

Zona centrala a municipiului Baia Mare, zona rezidentiala

10.

DATE TEREN

DATE GENERALE

Suprafata teren intravilan in suprafata de 17 mp
Vecinatati:

- la N = blocurn de locuinte

- la 8 = slir. Victoriei si blocuri de locuinte

- la E = blocuri de locuinte

- la V - blocur de locuinte

DESCRIERE

Terenul are forma regulata si este ocupat de constructie

« Utilitati: curent electric , apa, canalizare si retea de gaze
naturale in zona.La data inspectiei terenul este ocupat de
constructie. Accesul la teren se realizeaza din Str. Hortensiei,
asfaltata.

RESTRICTII

« Utilizare doar in scopul declarat — teren ocupat de spatiu
comercial , in suprafata totala de 17 mp.

1.

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI

» Piata terenurilor intravilane cu destinatie rezidentiala

SUBPIETEI » Delimitarea pietei: Zona rezidentiala
NATURA ZONEI » Zona cu dezvoltare rezidentiala
« Din punct de vedere edilitar: zona in conservare
» Din punct de vedere economic: localitate in dezvoltare
OFERTA DE
TERENURI SIMILARE | * Centrala
CEREREA DE I
TERENURI SIMILARE | ® Medie . in crestere
ECHILIBRUL PIETE! | e In ceea ce priveste piata imobiliara, aceasta este in crestere pe
(RAPORTUL acest segment, putand estima ca suntem pe o piata a
CERERE/ OFERTA) cumparatorilor,
PRETURI OFERTA IN
ZONA PENTRU = Minim: 250 EURO/mp
PROPRIETATI e Maxim: 425 EURO/mp
SIMILARE
CONCLUZ! SI TENDINTE | ® Trend rerathf ridicat al valorilor pe piata specifica, numar mediu
PRIVIND PIATA g6 tanzachl. | . |
PROPRIETATII » Raportul cuprinde anexe privind preturile pe segmentul de piata

al proprietatii

12. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Cea mai buna utilizare reprezinta cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibila,
justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mal mare valoare a
proprietatii evaluate. O utilizare care nu este legal permisa sau nu este fizic posibila, nu poate fi
considerata ca fiind cea mai buna utilizare,
Desi o utilizare este permisa legal si posibila fizic, este posibil ca evaluatorul sa fie nevoit sa justifice
ca este si rezonabil probabila. Dupa ce a rezultat din analiza ca una sau mai multe utilizari sunt
rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitatii financiare.
Utilizarea din care rezulta valoarea cu cele mai mici corectii, in corelare cu celelalte utilizari, este
considerata cea mai buna utilizare.
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Avand in vedere considerentele de mai sus, analizand vecinatatile si zona de amplasament, precum
si caracteristicile fizice ale terenului evaluat, CMBU pentru proprietatea imobiliara analizata este cea
rezidentiala/comerciala,

13. EVALUARE

REGLEMENTARI S| CADRU LEGAL |
Standardele de evaluare a SEV 100 — Cadrul general

bunurilor, ANEVAR 2022 SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

« SEV 400 — Verificarea evaluarii

ALTE REGLEMENTARI » Legislatia in vigoare

" @ ® ® & 8 * @

13.1. Procesul de evaluare

Evaluarea esle un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat.

Prin valoare se intelege acea calitate conventionala a unui oblect care ii este atribuita in urma unor
calcule sau a unor expertize.

Conceptul de valoare presupune o suma de bani asociata unei tranzactii. Totusl, vanzarea proprietatii
evaluate nu este o conditie necesara pentru estimarea pretului pentru care proprietatea ar trebui
vanduta, la data evaluarii, in conditile precizate in definitia valoril de piata. Diferenta dintre valoare si
pretul platit este cauzata de contextul tranzactiei care nu este niciodata aceeasi.

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei prezente, Standardele
de Evaluare prevad posibilitatea utilizarii a sase metode in evaluare. In cazul de fata, datorita cantitatii
si calitatii informatiilor avute la dispozitie s-a considerat oportun a se aplica metoda comparatiel
directe in ipoteza de teren liber.

13.2. Evaluarea prin comparatia directa

Premisa majora a comparatiei directe este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare
este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Aceasta tehnica se bazeaza pe principiul substitutiei, care stipuleaza ca un cumparator prudent nu va
plati mai mult pentru o proprietate decat pretul unei proprietati ce ii poate fi substituita in conditii
similare.

Ea fumizeaza un indiciu important asupra valorii paricularizate pe o piata activa, data fiind o
disponibilitate suficienta a datelor de piata comparabile cu proprietatea supusa evaluarii.

In aplicarea metodei se recurge la cuantificare, analizandu-se tranzactii si/sau oferte de proprietati
comparabile in scopul determinarii existentei caracteristicilor inferioare, superioare sau egale cu
proprietatea evaluata.

Datele utilizate pentru comparabilele din analiza sunt preluate din ofertele de vanzare existente la
diferite agentil imobiliare.

Elementele de comparatie folosite sunt cele care determina variatii importante pe piata terenurilor
libere din zona analizata.

Ca elemente de comparatie (prezentate in grila) au fost luate in considerare numai acele caracteristici
care au drept consecinta variatii importante ale preturilor pe piata specifica.

SURSE DE INFORMARE
Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
- pentru COMPARABILA A: teren intravilan 1494 mp, pret 560.000 euro, in Baia Mare, Bd
Unirii , zona Sala Sporturilor , asfaltal , toate utilitatile in zona Sursa: storia
pentru COMPARABILA B: teren intravilan 1000 mp, pret 250.000 euro, in Baia Mare, zona
Spital TBC , asfaltat , toale utilitatile in zona Sursa: imobiliare.
pentru COMPARABILA C: teren intravilan 468 mp, pret 199.000 euro, in Bala Mare, sir.
Luceafarului, zona Progresul , asfaltat , toate utilitatile in zona.Sursa: storia .
- pentru COMPARABILA D: teren intravilan 1484 mp, pret 600.000 euro, in Baia Mare, sir.
Moldovei, asfaltal, toate utilitatile in zona.Sursa: storia.
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Grila de comparatie pentru terenul supus evaluarii este prezentata in Anexe.

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN 14.384 LEI
COMPARATIA DIRECTA echivalent 2.890 EUR

14. DEFINITII, IPOTEZE DE LUCRU S| ALTE PRECIZARI
14.1 DEFINITII

Definitia valorii de piata conform standardului SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104), este :
“Valoarea de piata este suma estimata peniru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, infre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

De asemenea, ‘Valoarea de piata este pretul estimat de tranzactionare a unui activ, fara a
include costurile vanzatorului generate de vanzare sau costurile cumparatorului generate de

cumparare si fara a se face o ajustare pentru oricare taxa platibilade oricare dintre parti, ca
efect direct al tranzactionarii."

14.2 IPOTEZE DE LUCRU

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze de lucru, in concordanta cu care este exprimata opinia

evaluatorului, coroborat cu celelalte aprecien din acest raport.

Ipotezele de ordin general care stau la baza intocmiril rapoartelor de evaluare in cadrul PBS EVAL

CONSULTING SRL, sunt:

a) Aspectele jurdice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele fumizate de client /
reprezentantii clientului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Proprietatea este considerata si evaluata ca fiind libera de sarcini.

b} Anexele fotocopiate si matenalul grafic din acest raport de evaluare sunt incluse pentru a ajuta la
formarea unei imagini adecvate, referitoare la bunul imobil. Valoarea determinata in cadrul lucrani de
fata se refera strict la proprietatea vizionata, ale carei fotografii sunt anexate, fiind identificata in baza
indicatilor clientulul. Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si
corecte. Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii
eronate oferite client.

¢} Evaluatorul, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu are calitatea jundica de a
certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de
proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta |lucrare, ca ipoteza de
lucru.

d) Ewvaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detine
toate licentele, autorizatile, certificatele necesare utilizarii sale, neexistand nici o disputa cu
vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau administratia locala.

e) Se presupune ca zona in care se afla proprietatea imobiliara nu este poluata si este in concordanta
cu reglementarile legale in vigoare, pe plan local si republican, privind protectia mediului inconjurator.
Avand in vedere faptul ca este obligatia proprietarului de a inlatura orice contaminare, evaluatornii
recomanda, in eventualitatea in care se descopera existenta acesteia, efectuarea unui audit de
mediu de catre un expert autorizat inaintea oricarei decizii. In acest caz, opinia noastra va fi
reconsiderata.

f) Valorile estimate in prezentul raport nu pot fi utilizate in alte scopur, in afara celui de garantare credit,
declarat anterior.

g) Valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei pietei la data de referinta
a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval mai scurt sau mai lung, in functie de
dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei noastre.

h) Evaluatori nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea
proprietatii care au avut loc dupa data evaluani sau data inspectiei si care nu au fost indicate.

i} Evaluatorii, prin natura muncii lor, nu sunt obligali sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune. Raportul de evaluare nu poate fi
folosit ca proba in instanta, fiind o expertiza extrajudiciara.

j} Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in
prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de asigurare.

k) Orice alocare de valori pe componente este valabilda numai in cazul utilizérii prezente in raport.
Valori separate alocate nu trebuie folosite Tn legatura cu o altd evaluare.




Ipoteze speciale:

» Clientul a solicitat ca la atribuirea valorii terenurilor sa se tina seama de prevederile Legii nr.
233/2018, art. B.unde se specifica : Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor
imobiliare, membru al Asociatiei Evaluatorilor din Romania - ANEVAR | care va inlocmi raportul de
evaluare prevazut la srt. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la experizele intocmite sl
actualizate de camerele notarilor publici , potrivit art. 77 1 alin (5) din Legeanr. 571/2003 privind
Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

14.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezulta incadrarea in zona in care se afla
proprietatea si fotografii de pe proprietate.

In procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO si LEl, conversia in alte valute
urméand a fi efectuatd de catre destinatar.

In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, daca in pericada 2008-2014 preturile au fost in
scadere, incepand cu anul 2015 si pana la finele anului 2023 preturile de pe piata imobiliara au
inregistrat un trend crescator.

Vandabilitatea curenta a proprietatii in acest moment este la nivelul mediei pietei specifice.

Referitor la .impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluari asupra wvalorii viitoare a
proprietatii in viitor", in momentul de fata nu poate fi prognozat efectul pandemiei de Coronavirus, al
crizei energetice si al razboiului ruso-ucrainian asupra pietei imobiliare specifice.

15. NATURA S| SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE
Informatii puse la dispozitie de catre client:
- Scopul evaluarii,
Datele de identificare a proprietatii evaluate — adresa, identificare fizica pe teren;
Documente care sa ateste situatia juridica a proprietatii imobiliare;
- Schite si suprafetele proprietatii.
Alte surse de informatii:
- Date privind piata imabiliara;
- Agenti imobiliari, surse publice de informare imobiliara (site-uri intemet, presa, cataloage
efc.) care isi desfasoara activitatea pe piata locala;
Bibliografie de specialitate.

16. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al societatii comerciale
PBS EVAL CONSULTING SRL, al clientului si al utilizatorului.

17.RISCUL EVALUARII

Proprietatea evaluata propusa pentru vanzare este de natura unei proprietati imobiliare de tip teren
intravilan, ocupat de constructii. Din punct de vedere al pretabilitatii ca si vanzare, proprietatea este
fara restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, utilitate sau de calitatea imobilelor vecine, sau
ocupantilor acestora, putandu-se proceda la estimarea unei valori de piata” utilizabila pentru vanzare

18.DECLARATIE DE CONFORMITATE

Declaram ca raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de
Evaluare ANEVAR editia 2022 cu normele si cu metodologia de lucru recomandata de ANEVAR, si cu
ipotezele cuprinse in prezentul raport. Evaluatorul nu are nici o relatie particulara cu clientul si nici un
interes actual sau viitor faia de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se
bazeaza pe solicitarea obtineri unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor
persoane care au interese legate de client sau de imobil, iar remunerarea evaluari nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

19. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita informatiilor si cunostintelor detinute, certificam ca:

1. Afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si
concluzille se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si

corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o la data
01.04.2025.
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2. Analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele mentionate si sunt
analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind impartiale si nepérinitoare din punct de
vedere profesional.

3. Nu avem nici-un interes prezent sau de viitor in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de parile implicate.

4. Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valor sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

5. Analizele, opiniile si concluzile noastre au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si conform cerintelor din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru a ANEVAR.

6. Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator , in elaborarea prezentului rmport nu s-a
primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneaza mai jos.

20. ANALIZA REZULTATELOR Sl CONCLUZIA ASUPRA VALORII

iN URMA EVALUARI EFECTUATE DE NOI, A ANALIZEI INFORMATIILOR APLICABILE
Sl A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA NOASTRA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A
PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE ESTE:

VALOAREA DE PIATA 14.384 LEI

RECOMANDATA echivalent 2.890 EUR

VALOAREA DE PIATA AFOST PIATA
DETERMINATA PRIN

Calculul Valorii terenului folosind prevederile din Studiu de piata - Grila Notarilor Publici 2025
Conform Studiu de piata - Grila Notari publici, terenul este in Zona 2 Semicentrala - Cartier,

valoare 400 lei/mp , pentru primii 1000 mp , pag. 17, intravilan
Valoarea pentru 17 mp este de

17 mp x 400 lei/mp = 6.800 lei echivalent 1.366 euro

Evaluatorul nu va selecta valoarea din studiul de piata - grila notarilor publici si nu o
va propune ca valoare de piata.

EVALUATOR AUTORIZAT

Elaborat de SC PBS EVAL CONSULTING SRL Baia Mare
Membru corporativ al ANEVAR

21. ANEXELE RAPORTULUI DE EVALUARE [l pBS EVAL” |3}
- Amplasament si Fotografii, e BRL m
- Anexa de calcul; o L pg 100/
- QOferte vanzare; NI _-,_:__a'_:f-':: 3
- Documente proprietate. '

pag. 8




bleea Expozifiei

_—

Harta zona amplasare:

=
w
o
=)
2
"
% t
Sf=E :
3 - L
N &l hacidia £i
o e T = "'rEFIF#G - ana” Bala 0 i‘l
-]
£ 7
o /2
L
strada Hortensiel ’ A0S :
sfr,_rﬂ& kK, |
re'ﬂilh
-
i
4
-
e
-

-:'. e m— -l—

Strada Hortensiei
i 4

Nota: Hartile pot sa nu fie actualizate.
Imobilul subiect

—— >



Identificare imobil prin utilizarea http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html|

Nr. cadastral 133502

Imobilul subiect r_::>



Teren ocupat de constructie - Baia Mare str. Hortensiei nr. 21A

ef2ssoqra

el2srrml

_pag. 11




GRILA DE COMPARATII PENTRU TEREN

Element de comparatie Subiect Comparabila A | ComparabilaB | Comparabila C Comparabila D
Suprafata parcelei 17 m2 1.494 m2 1.000 m2 468 m2 1.484 m2
Pret total (Euro) 560.000 250.000 189.000 600.000
Tip tranzactie X cferta agentie oferta agentie oferta agentie oferta agentie
negociere X -20%| -75€mp |-20%| -50 €mp |-20%| -85€mp |-20%| -81 €mp
Pret unitar (Euro/mp) 300 €/mp 200 €/mp 340 €mp 323 €mp
Drepturi de proprietate . :
srgramige integral integral integral integral integral
ajustare X 0% | 0.0€mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0,00 €mp | 0% | 0,00 €mp
Valoare ajustata 2999 €'mp 200,0 €mp 340,2 €/mp 323,5 €mp
Conditii de vanzare la piata la piata la piata la piata la piata
ajustare X 0% | 00€mp | 0% | 0.00€mp | 0% | 0,00 €mp | 0% | 0,00 €mp
Valoare ajustata 299.9 €mp 200.0 €mp 340,2 €mp 323,5 €mp
Conditii de finantare cash cash cash cash cash
ajustare X 0% | 0.0€mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0.00 &mp
Valoare ajustata 209.9 €/mp 200,0 €'mp 340,2 €/mp 3235 €mp
Conditiile pietei aprilie 2025 aprilie 2025 aprilie 2025 aprilie 2025 aprilie 2025
ajustare X 0% | 00€mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0,00 €mp | 0% | 0,00 €mp
Valoare ajustata 2099 €mp 200,0 €mp 340,2 €mp 323.5 €mp
Amplasare Baia Mare, Str. Baia Mare, Bd Baia Mare, zona Baia Mare, str. Bala Mare, str.
Hortensiei nr. 21A | Unirii , zona Sala Spital TBC Luceafarului, zona Moldovei
Sporturilor Progresul
ajustare X -40% [ -119,9 €/mp |-15% |-30,00 €/mp [-45% |-153,08 €mp | -45% |-145,6 €mp
Valoare ajustata 179,89 €mp 170,0 €mp 187,71 €mp 177,9 €mp
TPl deciinupul e asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
ajustare X 0% | 0,00€mp | 0% | 0,.00€mp | 0% | 0,00 €mp | 0% | 0,00 €mp
Valoare ajustata 179,98 €'mp 170,0 €mp 187,1 €mp 177.9 €mp
Deschidere (mil)
ajustare X 0% | o0€@mp | 0% | 00€mp | 0% | 00€mp | 0% | 0.0 €mp
Valoare ajustata 179,89 €/mp 170,0 €mp 187,1 €mp 177.8 €mp
Wip faren:{ patentis IHMI'""_ intravilan intravilan intravilan intravilan
utilizare constructii
ajustare X 0% | 0.0€mp [0% [ 0.0€mp | 0% | o0€mp | 0% | 00€mp
Valoare ajustata 179.9 €mp 170,0 €mp 187,1 €mp 177,89 €mp
Utilitati toate similar similar similar similar
ajustare X 0% | O€mp [0% | O€mp |0% | O€mp 0% | 0€mp
Valoare ajustata 180 €mp 170 €mp 187 €/mp 178 €lmp
Suprafata 17 m2 1.404 1.000 468 1.484
ajustare X 0% | 00€mp | 0% | O.0€mp | 0% | 00€&mp | 0% | 0.0€mp
Valoare ajustata 180 170 187 178
Total ajustari 1 1 1 1
IS JOLS Brc(a~ 40%| 119,05 |15% | 30,00 |45% | 15308 |45% | 14555
| procentual / valoric
Comparabila aleasa - B| 170,00
Valoare de piata subiect - rotund (EURO)| 2.890
Valoare de piata subiect (lei)] 14.384

Ajustarile cantitative s-au lual in considerare astfel:
*S-au efectuat ajustari pentru situare in zone mal bune fata de sublect cu -40% la comp A , cu -15 la comp. B sicu -45% comp. CsiD
Acolo unde nu s-au efectuat ajustari, s-a considerat ca celg patru comparabile au caractenscile similare cu cele ale sublectului,

Valoarea estimata pentru proprietetea supusa evaluari a fost asimilata valoril ajustate a propristatii comparabiled B, decarece aceasta are caa
mal mica ajustare bruta totala valorica, fiind considerata si cea mal apropiata de subiect ca sl caracteristicl,




ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila A

OCAZE UNICA Teren intravilan de vAnzare Bala Mare/Sala Sparturiior

Alina Bohate!

560000€ e | J——

i 0741 302472
B, Bulevardul Republicii, Traian, Baia Mare, Maramures

Teren de vanzare

B 1agam®

Tp teren: Ccomearcial

Localizare:

urbana
Supraratd utils: 149 da m®
Dimensiuni: fard informatii
Sard: fars Informatil
Tip acoas: asfaltat

Imprejurimi:

Fard inrormatil

MMocdia: apd curants

Np vinaitaor: agentie

Descriere

OCAZIE LUMNICAL
Teren intravilanm de vanzare pe stracda Dituz, ideal pentru investigiil

Situat ultracentral, terenul Thn suprafatd de 14949 mp are uan potential maxim de

dezvoltara pantru divarsa tipuri do activitdts, printre care domaniul madical,
comarcial, ratall, horeca.

Besrmesxliciil
cel Lilflcalt de urbanism
lan cle silualie
PUZ aprolsal
wLilitati in zand



ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila B

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-agricol-de-vanzare-baia-mare-central-1000mp-250181371

TEREN intravilan Zona REZIDENTIALA , toate utilitatile , panoramal

LIS Ciedt

rl Camelia Chira

ok Prima Casa G

o 0744 266 556
0363 500

250.000 €
Qs

Trimite linkul unw prieten pe:

i

Descriere

Specificatii

DESTINATIE UTILITATI GEMERALE



ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila C

https://www.storia.ro/rofoferta/teren-baia-mare-central-zona-progresului-IDBgTf. html ?

Teren Bala Mare <Central-Zona Progresului

Nicu Cupsa

199000€ s .

% 0750724 604
£ Strada Lucoatarulsi, Progresul, Baia Mare, Marammutes

Teren de vwSn=are

il A

TS Ee=ra&Em: imTraawilam

Localizare: LAy ae i a

Descriere

Dportunitate Unicd Tn Centrul Orasului Baila Mare Teren de 68 mp pe
Stracia Lucaeathroalud

Prat: 199.000 Euro
Comision: O% poentru cuMmparatori

RE/MMAX MNova va prazinksa o oportunitale exclusiva de a achizitiona un Laoraen
intravilanmn de 4G mp stitual Tn inima oraswlul Baia Mare, pe stracda LucealfSrualuai
nr. 9, in zona Prograscului. Aceasla este una dinbre cele mai dorite locathh adin
oras, oferind toate faciliLtatile necesare pemntru um atil de viata wrixamn de
calitato

Lesesatioe Pramiiuirm:

AccoaiBlilitate: Teranul osto situat in ceantrul arasulul, Su acces rapic 1la
principalalse punats: ode intoeroe s,

Weaindtdth: Tn imediatsd apropiere se giseso acoli, grcdinite, magazine,
Policlinica Bre. 2, af multiple optiunl de trongaport iN COoOMmun.

FosiBItAL Mullipie cde Dervolta res:

ideal pentru canstrucia unel locuinte de lux, clinici Mmeaedicale, azil de DALrE&EN
sau claciri de Dirouri.

Locatia cantralll fTace ca aceastdi propricstate ah fie perfectd poentou oo care
doresc si locuiasch souw 58 investaascll Intr-o zond cu potential de cregtare gi
accesibilitate rmaxirmyas.,

Benmnaligii $i Avanlajo:

Froant Stradal: Amplasamentul oferd o vizibilitate excelentd s un acces facil.
Facilitati: Utihtatile sunt disponibide Tnaprapiere, gata S8 serveascd orice Lip
e cleevolitare.



ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila D

https://www.storla.ro/rofoferta/teren-15-ari-str-moldovel-fn-intre-4-bulevarde-IDBSIR

£
:
!

& Tnapofiatistl =g Distribuia )

[
L1
i

i

Fustos Lorant
Arand ageniio
By DT&S M0 &30

PbrTier™

iy
i

(gt TPREETE S AL L

Ernait*

s&40 Mumbi So talefon®

Sunt interesat(d) de acest t
winzane gl ap wros &8 Fac o vl
Agtept cu interes rizpunsu)
Muumesc]

Taren 15 an , St Moldovel EN, intre 4 Bulovarde il F 3

600000 € i

& Strada Transitvankel, Tralan Bata Mare, Maramures

Teren de vinzare

5 1aBam”

N taren

Locatio wribiirag
Super alalh utild BaEs "
(BITt R FATTTRTE

Chara

lNip accos

Iy e ks (FTT ]
Meciia

N vArszitor agentis

Descriere

Maya Imabilua e olera spre vanzarg laren intravilan vltracentral pa Straca. Moldoses F R

Siliprafals totald 1aB4amp ou 2 deschiden unag a8 S0ml al cealalta de I0ml _ Térdnul a8 positioneszs inbre A&
Bulevarce RLLUNIAL B Traian, Bl Eegele MMinal 1 a1 B1.Ropu blicii

Terernel dispuns Ge topte utifitatile : Apa , Canalizare , Curent | Gaz

Fret: 600,000 eura , negociatiil,
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA S| PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU
Sir. Ghaorghe Sincal 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romiinia Email: primar@balamare ro
Telefon 140 262 213 824 Yab: www baiamare 1o
Nr | 2025 VIZAT
FRIMAR
loan Doru D
Primarul Municipl ia Mare

Catre,

S5.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L.
str. Horlensiel, nr. 4/12,
Baia Mare, Jud, Maramures

WV rugdm ca In termen de § zile de la primirea prezentel, s& ne comunicall cferta de pref pentru
reallzarea unul raport de evaluare In vederea efecludril demersurilor pentru vanzares direcld a
unul teren, propristate privatd a Municiplulul Baia Mare, [n suprafata de 17 mp, aferent extindere
spatiu comereial, situal In Baia Mare, str. Hortensiel, nr 21A, conlorm Hatararli Consiliuly) Local
nr 60/2025 e

De asemenea, v& comunicém, ¢A este necesar a finaliza lucrarea in lermen de 15 de zile de 1a
validarea oferlel sl primirea comenzil.

Anexam:

-HECL nr 60/2025

- Certificat de urbenism nr. 1163/26 07 2024
- G.F nr 133502 Baia Mare

Cu respact,
Vasle Cameliu Gligan
Director General

Direclia Generald Juridicd =l Patrimoniy

Cozma Erica Laura
s Sef Serviciu Patgimoniu

Intosmit

F’a&:a;m

Inspector si

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 2 ex [PA 10303 2025



CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Sir. Gheorgha Jancaj 37
430311, Baia Mare, Romania
Telsfon +40 262 213 824
Fao: +40 282 212 332

wanw haigmare ro

HOTARAREA NR. 60/2025

privind aprobarea Studiulul de oportunitate si intocmirea unul Raport de Evaluare, in vederea
vanzarii directe a unul teren, proprietate privata a Municipiului Baia Mare, in suprafata de 17 mp,
aferent extindere spatiu comerclal, situat in Baia Mare, str. Hortensiel, nr. 21A, in favoarea
proprietarului constructiei edificale pe acesta

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
MARTI 18 FEBRUARIE 2025

Examinand:

* Proieclul de hotardre initiat de citre Primarul Municipiulul Baia Mare, inregistrat cu or
B3/2025;

* Referatul de aprobare al Primarulul Municipiulul Baia Mare. Inregistrat cu nr. 63/2025;

* Raporiul de specialitate rr. 397/2025 promovat de Serviciul Patnimoniu prin care se propuna
aprobarea Studiulul de oportunitate §i Intocmirea unwi Rapcrt de Evaluare, In vederea
vanzari directe a unul leren, proprietate privatad a Municiplulul Bala Mare, In suprafala de 17
mp, aferent axlindere spaliu comercial, situal In Baia Mare, str Hortensiei, nr. 21A, Inscris Tn
CF nr. 133502 Bala Mare, nr. cadastral 133502, In favoarea proprietarulul constructiei
edificale pe acesia, '

+ Adresa domnului Narila Remus Dan, In calitale de adminigirator al 5. TUNNING-GSM
SR L.. Inregistrats [a Municipiul Bala Mare cu nr 6123/04 02 2025,

= Extrasul de carte funciars nr, 133502 Baia Mare,

= Extrasul de carle funciars nr. 133502-C1 Bala Mare,

* Extrasul de carte funciara nr. 100177-C1-US Bala Mare.

= Carlificatul de Urbanism nr. 1163/26.07 2024,

= Contractu! de superficie autentificat de NP Dragos Bogdana Marnia cu nr. 1066/16.05 2024,

* Contractul de superficie nr. 144/18.04 2024,

» Autorizatia de Construire nr. 103/23.03:2011,

= Procesul Verbal de Receplie |a terminarea lucrariior de canstruive ne. 117 .07 2013,

* Hotérérea Conslliului Local nr. 144/2024 privind aprobarea constituinll unul drept de superficie
e tithy oneros asupra terenului 'n suprafald de 17 mp stuat pe strHortensiel nrB/21A |
ooupal de un spaliu comercial cu regim de Indltime D+P, in favoarea proprietarulul constructiei
edificata pe acesla,

+ Certificatul de aleslare fiscala nr, 229/2025;

Avand In vedere ;
« Art. 129 alin (2) lit.c), alin. {B) KL b), alin; 14 siart 363 din OUG nr 5772019 privind Codul
administrativ, cu modificanle si completdrile ullericare;
= Avizul favorabil al comis|iior de specialitate | 5i 1| din cadrul Constliulul Loca! Bala Mare:
» Avizul secretarulul genaral al Municipiulul Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

*At 133 alin 1, art, 139, ant 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenja nr. 57 din 3 julie 2019
privind Codul administrativ, ou modifican si completar);

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



Dfciul ge Cadastrd gl Publicitate Imabilliard MARAMURES
' ’. Riroul de Cadastru 5 Publicitete Imobiliarh Bala Mare

CARTE FUNCIARA NR. 133502
i“f'-““s.'.-'.z‘.‘.ﬁ COPIE
Carte Funciard Nr, 133502 Raia Mare

N
A. Partea |. Descrierea Im
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bala Mare, Str HORTENSIE], Nr. 214, Jud. Maramure

Nr. [Nr. cadastral Nr. .

crit|  topografic Suprafata® (mp) ’ 0O atll / Referinte

Al 133502 17 Teren neimpremuit; C1 Inscrisa in CF 133502-C1,
) - . [|Teren neimpreimult

B. Partea Il. Prop I 5l acte
Inscriert privitoare la dreptul de proprietate rl reale Referinte
13890 / 08/03/2023 ®)

Act Normativ nr. Hotdrdrea nr. 934, din 09/ emis de Guvernul Romaniel; Act Administrativ - nr,
Certificat fiscal nr, 248, din 09/02/202 3/ de arla MugfSgiului Bala Mare; Act Administrativ nr.

Hotardrea nr. 462, din 31/10/2022 emis* Balagsiiul Local al sl Bala Mare; Act Administrativ nr,
documentatie cadastrald avizatd sub niQ AT 0B/03/2023g P MARAMURES; Act Normativ nr.
Hot&rdrea nr. 656, din 30/07/2010 emis gu nul Romaniel; e Il nistrativ nr. adresa nr. 49453, din
14/11/2022 emis de Primarfa Municig Mare; Act A nr. adeverinta nr. 43176, din
14/11/2022 emis de Primaria Myftell ik

se infilnteazs cartea funciara 431582 a hmnhfit@— =eddasctral Al

mp, inscris In cartaa funclagé™

: &gﬁéi%ﬁi]tﬂ
intabulare, drept de PROPEMETRTE, doband .--
B2 1/1, tota initiala 11 i‘-“' = == =

______ 1) MUNICIPIUL BAIA MARE WIF 3627692, domeniu pm-a.t
25827 / 02/05/2023 s .
Ect Administrativ.  nrfeegital e atestare a. edificarii constrctie]l nr. 17080, din 18/04/2023 emis de
Municipiul Bala Marel

pe terenul nr k3 % se inscrie constructla spatiu comercial - | Al
B3 |edificata cu & e construire 103/23.03.2011 sl exista inchelat
proces vérba f-;_ Wi [a terminarea lucrarilor nr. 1/17.07.2013

C. Partea |Il. SARCINI

kare S
bta sctusia Al

Tnserierl privi Embrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcin

. 512003

Act Ad RealW nr. Contract de concesiune nr. 143, din 24;01!2011 emis de Serviciol Public Administrarea)
Patrig pcal 51 Utilitati Bala Mare; Act Administratiy Contract de conceslune nr. 256, din
124/0 emls de servigiul Public Administrarea Pah-imunuumi Local si Utitati Bala Maré,

c1 CONCESIUNEpe tertata de13-anrnrepend =y Ad

_gﬂﬁ’:raﬁtulu-i,—eela—aﬂma—lﬂ.—ﬂba-inmﬂh—iﬂ ' =
1} SETUNNING-GSM-5-R:L- 15516868

31415 [ 1770572024 === S kT

TAct Notarial nr, Contract de superficie autenbificat sub nr, 1056, din 16705/2024 emis de NP Dragos Bagdana
{Mar la - o e .
i C2 |se radioza dreptul de CONCESIUNE de sub €1 Al
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Carte Funclard Nr. 133502 Comyna/Crag/Municiphs: Baia Mare
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafala (mp)" Observatii | ReiEt%
133502 17 Teren neimpreimiit
* Suprafata este determinatd In planul de profeciie Stereo 70,

DETALI LINIARE IMOBIL

A

Date referitoare |

tr | Categoria
i | falosinta

( 1| curtl
y constructii

Tarla Parcela Nr, topo Chservakil / Referinie

Lungime Segm I
1) Valarile lu ~stgmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
| Pu Lungime segment
Ince t = (m)
2 2.4
[ 3 7.0
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Carte Funciara Nr. 133502 Comuna/Crag/Municiphs; Bala Mare
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Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarght = {rn)
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S Tungimile segmentelor sunt determinate In planil de prolectie Sterea 70 gl sunt rotun]
=+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulzafe ce sunt mal micl decht
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ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
MUNICIFIUL BALA MARE
Primar

Nr, 34400 din 22.07.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. llﬁ&. din Rﬁ.ﬁ_%h?ﬂi.‘i

in Scopul: OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA -
VANZARE/CUMPARARE TEREN AFERENT EXTINDERI

{a urmare & cererii adresate de SC TUNNING-GSM SRL reprezentata prin NARITA REMUS DAN, co
sediul in judeful MARANMURES municipiul BAIA MARE cod postal ... STRADA HORTENSIEl nr. 811 8
SC. woven €L o 8. 21A telefor/Tax 0740676843 e-mail narita_tina@yahoo.com, tnreglstrat |2 nr. 34400 din
19.07.2024,

Pentru imobilul teren situat In: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
cod postal ... STRADA HORTENSIEL 0r. .o Bl B 56, eee €1, vorrs AP e

Cartea fonciara  Baia Mare numar 133502 numar eadustral 133502 sau idestificat prin Plan de
amplasament gi delimitare; '
temeiul reglementirilor Documentajied de urbandsm or proiect 12/1996 6 or, alocat In registnn , faea PUG
aprobath prin Hotlrfirea Consilinlui Local al Municipiolui Baia Mare nr. 349/1999,

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. S0/1991, privind autorizarea executfrii lucrfirilor de constroetii,
republicatl, cu modificirile si completfirile ulterioars;

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul studiat este situst In intravilanu] munieipiulul Baia Mare.
TEREN in suprafaii de 17 mp, aferent spatiului comercial cu drept de proprietate municipinl BAIA MARE.
Este infocmit Contraciul de Superficie or. 1056 din 16.05.2024 pe o periosdi de 10 ani.
+ VANZAREA TERENULUI va fi posibils in urmatoarele condifii:
- Se vor respecta prevedenile HLC.L, nr. 6082017 privind aprobarea Regulamentului de organizare 51 funcionare a
comisiel de licitatie pentrt inchirien; conceslondn, vinzan §i ackizithi de inobile Tn favoarea Municipiulul Baia
Mare,
* Conform prevederilor Legii nr, 50/1991, pet. 10 din anexa 2, dreptul asupra construciiel sifsau lerenului care
cornferd titularului dreptul de a obfine, potrivit legii din parfea autoritiii competente, auforizatia de
construire/desfiiniare, ¢omstl fn:
1) drept real principal: drept de proprietate, drept de administrare, drept de concesiune aviind ca obiect terémuri
aflate in domeniul publc sau privat al statulul sau unitdfilor administrativ-teritoriale, ve, uzufruct, superficie,
servitute (dobindit prin; contract de vinzare-cumpdare, de schimb, de dosajle, ertificat de mostenitar, act
administrativ de restituire, hotirire judecitoreasca),
2} drept de cresntl dobindit prin: contract de cesiune, concesitne, comndat, locafiune. Emiteres sutérizntiei de
construire in baza unui contract de comodat/locatiune se poate face numni pentru constructli cu caracter provizoriu
$i acordul expres al proprieterului de drept.

2 REGIMUL ECONOMIC:
DESTINATIA ZONEI STABILITA PRIN P.U.G.: CAI - centrul de afacesl - subzona centrald cu funciiuni de
centru de afageri, cu cladir de fndljime medie §i accente tnalte,
CATEGORIA DE FOLOSINTA conform C.F.: curfi constructii;
FOLOSINTA ACTUALA conform CF: teren aferent spatiului comercial D4P;
DESTINATIA PROPLISA: viinzare cumpirare teren aferent extinderif spetiulul aworizat prin A C. nr. 1037201 1;
ZONA DE IMPOZITARE (conform HCL 665/20,12 2018): zonn A;
UTILIZARI ADMISE: Se admit funcfiuni de interes genera! specifice unul centru de sfaceri;
- sedii de companii §i firme in clidin specinlizate pentru birouri;
- servicil mvansale manageriale, lehnice §i profesionale;
- servicil pentru ceroetare-dezvoliate;
- servicil fnanciar-bancare sl de asigorkri;
- unele insertli de tnstitugfi 5 servicii publice suptamusicipale si municipale compatibile cu caragtenil de cetitry de
AfBoers;
- bibliotech-mediutech:
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- relen infrastructurs, posta st telecomunicalii;

- pdituird, centre media;

- activitlyi eseciative diverse;

- hoteluri pentro turismul de afeceri §i alte spafii de receptie;

- pentre de expozifii, galeril;

- servicii profesionsle, colective §i personale, servicii specinlizate pentru comen gi pentru functinoarea 7one]
centrale;

-rcsllmut:,cbﬁt!:rii,ufm.hnmﬂ. decal Faik ok

= cenitre comerciale, mogazine cu plaza interiosrd, guierii vomerciale, comert eu obiccie de artd;

- casino, dencing, cinema;

— cepire de recreere, Inisir 5i sport in spatii acoperite 5i descoperite;

- mici unitafi productive manufacturiere §i depozitare mic-gros legate de functionarea polului terjiar;

- locuinge ou partiu special pentru profesiuni Tiberale;

- parcaje multietajete. _

UTILIZART ADMISE CU CONDITIONARI: Se admit restaurante care comercializenzi pentru consum buturi
alcoolice numel daca sunt situate Ia o distant de minim 100 metri de instiiile publice i de lcagele de culty

- s¢ mentin unitajile productive actuale cu condifia asigusirii candifiilor de compatibilitate ca funclionsre yi aspect
oy 2oma centrald.

UTILIZAR] INTERZISE: - orive lncréri care modifica traseele protejate ale strizilor;

- uctivititi productive poluante, cu rise tehnologic sau inoomode prin traficul generat;

- construcii provizori de orice naturk,

- depozilare en gros,

- depozitarea pentru vénzare o unor cantitafi mari de substanje inflamabile ssu toxice;

- Betivithfi care utilizeaza peniny depozitare §i productie terenul vizibil din circulagiile pubtice sau din institugiile
publice;

- deépozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a degearilor urbane;

- |ucrhiri de terasament de naturd <3 afecteze amenajirile din spajiile publice §i constructiile de pe parcelele
adiacente;

- rice lucrr de terasament care pol s& provuace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impicdica
evacuurea gi colectaren apelor meteorice,
- orice Jucrdri care diminueaza spaiile publice plantate,

3 REGIMUL TEHNIC; '

» Regulamentul de wrhanism aferent zonei CA1 prevede urmatoarele:

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT): POT maxim = 80%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUT (CUT): CUT maxim = 2,2

CARACTERISTICI ALE PARCELELDR: conform PUZ cu urmatosrele condifionlini: - peatru noi institugii §i
servicii publice, tn sbsenta unor norme specifice §i in fanctle de tema beneficianslul, terenul miinitn construibil este
de 1000 mp, cu v front 1a stradi de minim 30.0 metri In cazul cladirilor dispuse jzolat §i de minim 24.0 metd in
cazul clidirilor cuplate pe o laturd sau alipite la doul calcane; sunt necesare operaiuni - pentru funofiuni ¢ interes
general §i locuinge se considerd construibile parcelele avind minim 800 mp §i un front la stradh de minim 18.0
metri n cazul constructiilor zolate san cuplate |a un calean lateral §i de minim 150 metr in carul constructiilor
alipite la doudl calcene laterale; )
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: conform PUL cu urmitparele-condifiontri: - cladirile
se amplasesza pe aliniament in cazul n care Indltimea maimA |2 comige nu deplyeste distna dintre alinismentele
de pe Teturile opuse ale strazii; - chadirile pot fi retrase de Ja aliniament la o distan(d cel putin egal cu plusul de
inMltime al cladirii fiya de distenfa dintre aliniamentele de pe latwile opuse ale strizil dar gy cu mai putin de 4.0
metrd i nu ow mel mult de 9.0 tetrd;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 FOSTERIDARE ALE PARCELELOR.
conforin PUZ e urmitoarele conditionar: -ciadirile se vor retrage fagh de limitele laterale gi postericare la o
distanih de cel pufin jumatate din indl{imea cladinii masurata la comise dar nu mal gujin de 4,0 metrl, respectiv 9.0
inetri:

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: conform PUZ cu urmitoarele condifianft: - mi s¢
impun restrictii de in&ljime cu urmatoarcle exceplii: respectarea In planul sliniamentului & unei mhljimi la comise
¢alh cu distanta dintre alinlamente § reyugeren volumelor mai Inalte | o distangs egald cu diferenta, dar riu med
pulin de 4,0 m,;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: conform PUZ cu unnitoarele condifiontisi=- va jine seania de
caracterul general al zonel s de arhitectura cladisilor din vecindtate cu care se afl& In relagii de co-vizibilitate -
aspectul elidirilor va fi subordonat cerinjelor specifice unul centru de wfaceri dictate de exprimarca prestgiuim
investito

Se vy red prf&'tdrrilu Regulamentului Local de arhiteciarh s estetich urhand privind modul de conformage
arhilec) atic si estetic al fatadelon constructitlor sitste In municipiul Baia Mere, aprobs prin H.C Lonr

"
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374/2015.

" ACCESE CAROSABILE. Parcela este constraibild nimai drofl @re aufgurat im scces carosabil de minim 4.0 metr
tijime dintr-o circulatie publicd In mod direct saw prin drept de trecere Jegal obtinut prin uria din proprietaile
invecinate. Accesele carosabile la parceld pentru locatiri, pentru colectarea degeurilor menaiere §i pentru sccesul
mijloacelor de stingere a incendiilor se vor dimensiona conform Regulamentului general de urbanism sprobat prin
H.G. 525/1996 - Anexa nir. 4 - Accese carosabile- capitolul 4.1 pentru constructii administrative. Pentru toate
categoriile de constructii §i amenajiri se vor asigura sccese pentru interveniii in cuz de incendiv, dimensionate
confiorm nommelor pentru trafic grew.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR: Stajionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parceled, deci
in afara circulatiilor publice. In dreptul acceselor pe parcele se vor amenaja platforme de parcare in afara partii
carusabile, de-alungul dramului public, platforme ce vor fi folosite §i ca supralargiri de depagire, Necesarul de
parcaje va fi dimensionat corform Regulamentului general de urbanism aprobat prin H.G, 525/1996 Anexa . § -
Parcaje- capitolul 5.1 pentru constructii administrative $i a Normativului P 132-93, in funcfie de categoria
localithii In care sunt amplasate construciiile.

Locurile de parcare s dimensioneazh conform H.C L. nr. 104/2019, precurn 5i HG 525/1995 si vor § dispuse In
constructii supra/subterane seu In parcaje amenajate 12 sol, jar stajlonarea autovehiculelor se admite mumsi In
interiorul parcelei, In afera circulafiilor publice, sau pe terehuri care se afld la o distan|fi de max. 500 m i pentru
care se define un drept real asupm acestuia.

Se vor respecta Nonnele de igiena i siinitste publicd privind mediul de viafh ol populafiei aprobate prin
ORDINUL nr. 1192014 modificat prin ORDINUL NR.994/2018

IMPREIMUIRI: Gardurile spre strads vor avea indl{imea de max. 2,20 metri gi min. 1,80 nietri din enre un socly
opac de 0,30 metri §i o parte transparenti din metal sau lemn dublata de gard viu; gardurile spre limitele separative
ale parcelelor vor fi opace cu nBlfimi de maxim 2.20 metri. Se vor respecta prevederile art. 560 5i 561 din Codului
Civil cu privire la obligafia de griinijuire ¢i dreptul de ngradire; Imprejmuirea se va profects §i executa exclusiv pe
proprietatea solicitantului astfe] incit 8 nu se aduch atingere drepturilor proprietarilor vecini. In situajia amplasarii
imprejmuirii po limita de separatie dintre 2 proprietiti cu afectarea proprietiifilor invecinate, se va obfine acordul
vecinilor exprimat in forma autentics, conform art 2.5.6 din anexa | 1a Legeanr. 3001991 g art.27, alinl, lit a),
alinZ, din Normele Metodologice de aplicare a Legii 50/1991;

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATILOR DE URBANISM S1 A
REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT: In situajia modifictrii reglementirilor de urbanism previzute In
documentafis de urbanism menfionatd, se va intoomi o noull documentajie de urbanism PUZPUD, dupl caz, care
52 va supune spre aprobare in Consiliul Local, obfingndu-se In prealabil un centificat de urbanism pentru elaborerea
documentafiei de urbanism. Potrivit Legii nr. 350/2001, art. 32, alin. 5, modificarile aduse replementirilor din
Plenul Urbanistic General eu privire 1a retragerile faj de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural valumetricd, acvesele auto 51 pietonale se stabilese prin Planul urbanistic de detaliu, far cele aduse
regimului do construire, functiunii zonel, inalfimii mexime sdmise, coeficientului de utilizare al terenutui (CUT),
procentului de ocupare al terenului (POT), retragerii cladirilor fafa de aliniament si distanele fafd de limitele
laterale 5l posterinare ale parcelel, se stabilese prin planurile urbanistice zonale elsborate fn conformitate cu
prevederile ordinutui MLPAT nr.37/N2000, respectiv | T6MN/2000 si Legii nr 35002001 privind amenajarea
teritorivlui ¢ urbanismul, cu completarile 5i modificarile ulterioare ; Planul urbanistic zonal 52 ¢laboreazd prin grija
persoanelor fizice si%sau juridice interesate, numai In baza unul aviz de sportunitate intocmit de structurs
specializath condusd de arhitectul ef 5i aprobat de citre Primerul Municipiulul Baia Mare, In unma unei solicitari
serise, conform art 32, alin. 3 din Legea 350/2001, cu respectarea prevederilor/etapelor previzute In Regulamentul
de informare gi cansullare a publicului, aprobat prin H.C 1. 168/201 1. Obligatiile ce deriv din procedurile
specifice de informare §i consultare a publiculul revin investitorului privat-inifister al documentagiel de urbanizm,
care idertific i notifich proprietarii ale cardr proprietsi vor f direct afectite de propunsrile PUZ;

Prezentul centificat de urbadisom POATE F1 utilizat In seopul declaest pentru:

VANZARE/CUMPARARE TEREN AFERENT EXTINDERII

TCERTI'H{.‘ATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESTTINTARE §I KU
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

LOBLIGATH ALETITHLARDEL CERTIFICATULLL DE URBANISM;
Tu scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executiril lucrErilor de constroctii - de
construire/de desfilngare - solicitantnl se va silresa autoritdtii competente pentru protectia mediulii;
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. BAIA MARE, sir. 1ZA. or: 1A
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fi aplicares Directivei Consifiului §5337/CEE (Ditectiva ELA) priviad evaluares eféciclir ansmitor proiecte publice §i private
ssiipra mediulut, modificstd prin Dircctive Consiliulul $7/1 VOF §i prin Dipetive Copsiliutul §i Partamentului Ewopean ILCE
privind pasticipares publioulul 1s etaborsres anumitor planard g programe Tn legltesh cu miedint 5 modificarsa, cu grivire la
participeres publiculul § scoesul I8 justiie, 8 Ditective BS/337/CEE 5i 1 Directivel 96/61/CE, prin certificatal de whanism s
comurich solicitansului obligatia de & contscés sutoriaten teritoriall de medfu pontr c soesstn st anafizess i o8 decidd, duph car,
incadrarea’ nelncadrares proiectului imvestitiel publice/privale tn lista profectelor supuss evelubril impactitlid ssupra medivtul

I nplicares prevederilor Directivel Consilinhs §5337/CFE, procedurs de emiters o acordulud de mediu se desfioara dupk
cimiteren certifiontulud e urbanism, anterior depunerii documentstiel pentru sutorizares executhril lucehrilor de contrugii 1
pforiteten admiristostfel publice

In vederea satisfacerii cerimelor cu privire Ia provedirs de emitere n acordulul de mediy, sutoritatcs competenth pentry protectis
mediuiii sisbilegte mecanisml nsigerdsii consultirii publice, centralizisi oppiunilor publicutul §f formu il sl panct d= vedere
oficial o privire la reslizares fnvestifiel In acord o renihntele consulthrii publice.
1o aceste condigii:

Drupd primirea presentalui cetificat de urbanism, tinlaru] are obligatia de a se prezenta |2 aulonitales competentl pentra prolectin
modiulul 1o vederea evalulirii injjiale & investigied si stabilirii desmarfinii procedurif de evatuare » impactalal asupra miediuluf jifsaua
rocedurii de eveluare sdecverd. In urma evalusril inigisle a notificlis privind inlentin de reslizare a projectului e yn enute puncul de

vedere al autorithii competente otectis mediului.

Tn sitcutia T care sutonitates competanth pentry protectia medinlu dabileste clcctumea evalulni mmpoctulul asuprs medivlul gi/ssu
= evalidril adecvate, soliciantul are chlipatin de a notificn ncest fapt mutoritéfii sdministneicl publice competente cu priviee la
menfineroa cerenl pentry aidorizares executhrii lucririlpr de consnciil

T simangin tn care, duph eruiterea certificatului de wrbanksm orl pe parcurs] derulini procedurii de ovaluare a impactulul asupra
mediulul, solicitantul rervuntl 1 intenfia de realizase & investijici, acesa are obligatia de o potifica acest fxpt ol sdministragied
publice competonte. |

5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fitnsofith de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b dovada titlului asupra imebilulul, teren sisau construg (i, sau, dupl caz, extrasul de plan cadastral
actualizat 1 zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la 7, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie logalizati);
%M_ﬂ_lltﬂﬂhniﬁl = LT, duph caz (2 exemplare originale)

prAcC O bpToE O DTAD.

) avizele §i acordurile de umplasument stabilite prin certificatol de urbanism:
d 1) aviza 5 acordurl privind wilitdfife whane yi infrastructura (copie).

[ alimentare cu aph [ gaze naturale
[ canalizare [ielefonizare

[] alimentare cu energie electric [ ealubritate

] slimentare cu energie termick [ transpart urban
Alte avize/scorduri;

Extras C.F. actualizat;

A1, Plan de amplassment si delimitare vizat de O.C.P.LL - Maramores; _
Hotdrire de Consiliu Local cu privire Ja vinzarea-cumpirarea terenului aferent extinderii autorizate prin
AC. or 10320115

Coniract de vinzare-cum plrare;

d 2) evire 3i acorduri privind.:

O securitatea la incendiu Oprotectia civits [ santuatea populatiei

d3) avize { acordur specifice ale administrapiel publice centrole gi‘sou ale servicillor descentraiivate ale aeesiora
feapile):

T

il 4) ytudii de spacialilote (1 exemplor originai);

rrrrr

€) punctul de vedere/actal administratiy al sutorithfil competente pestra protectia mediulal (copie); NU
ESTE CAZUL

f Documentele de plath ale nrmitoarelor taze (copie):

Prezentul keriMgat d£rbaniam are valobilitasres de 12 3unt de 1a daa emiteris

X
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pPRIMAR ‘
Viceprimar desemnat SECRETAR GENERAL, ARMITECTSE

loan Do fncus Ly tina Muresan Trnbella Mihae

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantolui direct ln datade ...

leck
"M Cristina
e O

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizaron exeoutdril lucririlor de construcgii,
republicath, cu modificdrile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

[ B SSR—— [ ) ————

Dupd acenstd datd, o poud prefungire a valabilitd|ii nu este posibila, solicitantul urmind <8 obtind, in conditiile
legii, un alt cenificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARINTECT SEF,
Lia Augustina Muresan Tzabella Mihacla Marth
LS
Data prelunginii valabilithiid | oo
Achitat tusm de . .. pmirrmceinses 16T COM ORI CHEANIIET 0 iiciiirsivisserrmimem BRI frppsmsgieissiens sresiss
Tranemis solicitantuloi ladata de ..., direct
Tnroemit,
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